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STRESZCZENIE

Po ponad osiemdziesieciu latach od zakonczenia II wojny $wiatowej, jej skutki nadal odciskaja
swoje pietno w przestrzeni polskich miast. Niejednokrotnie réwnie istotny wptyw na ich wspot-
czesny obraz mialy jednak réwniez decyzje planistyczne podejmowane po 1945 roku, ktorych
uzasadnienia nalezy szuka¢ w rosnacych potrzebach mieszkaniowych oraz w postrzeganiu histo-
rycznego zasobu mieszkaniowego jako problemu. W artykule przedstawiono studium przypadku
przeksztalcen Nowego Dworu Gdanskiego po 1945 roku. Szczegélne miejsce poswigcono w nim
losom przedwojennej zabudowy mieszkaniowej, wpisujac je w szerszy problem obserwowany na
terenie tzw. Ziem Odzyskanych. Analizg objeto obszar miasta w jego wspotczesnych granicach
administracyjnych. Podstawe do badan stanowily plany i mapy, dokumentacja aktowa, fotogra-
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fie oraz wizje lokalne. Pozwolilo to na chronologiczne rozwarstwienie zabudowy, identyfikacje
obszardw najwiekszych przeobrazen oraz ustalenie kluczowych czynnikéw na nie wplywajacych.

ABSTRACT

Over eighty years after the end of World War II, Polish urban spaces still bear the scars of the con-
flict. Yet postwar planning decisions - driven by fast-growing housing demands and a dismissive view
of historic housing stock — also profoundly reshaped Polish towns and cities. The present case study ex-
amines one example of Nowy Dwor Gdanski - in particular, tracing the evolution of its pre-war urban
fabric as part of the broader issues endemic in the so-called Recovered Territories. The analysis covers
the area of the town’s current administrative limits, drawing on plans, maps, archival records, photo-
graphs, and on-site inspections. This approach allows the urban fabric to be layered chronologically,
pinpoints the areas most heavily transformed, and identifies the chief drivers of change.

ZUSAMMENFASSUNG

Mehr als achtzig Jahre nach dem Ende des Zweiten Weltkriegs pragen dessen Folgen nach wie vor
das Stadtbild in Polen. Nicht selten hatten jedoch auch die nach 1945 getroffenen stidtebaulichen
Entscheidungen einen ebenso wesentlichen Einfluss auf ihr heutiges Erscheinungsbild, deren Be-
griindung in den wachsenden Wohnraumbediirfnissen sowie in der Wahrnehmung des histo-
rischen Wohnungsbestands als Problem zu suchen ist. Der Artikel stellt eine Fallstudie zu den
Umgestaltungen von Tiegenhof / Nowy Dwor Gdanski nach 1945 vor. Besonderes Augenmerk
wird dabei auf das Schicksal der Vorkriegswohnbebauung gelegt, wobei diese in den grofieren
Kontext der sogenannten ,wiedergewonnenen Gebiete eingebettet wird. Die Analyse umfasst das
Stadtgebiet innerhalb seiner heutigen Verwaltungsgrenzen. Grundlage der Untersuchung bildeten
Plidne und Karten, Aktenunterlagen, Fotografien sowie Ortsbesichtigungen. Dies ermdéglichte eine
chronologische Aufschichtung der Bebauung, die Identifizierung der Gebiete mit den gréfiten
Verinderungen sowie die Ermittlung der entscheidenden Einflussfaktoren.

WPROWADZENIE
Cel i stan badan
Skala zniszczen, jakich doznaly europejskie miasta w trakcie II wojny swiatowej, zde-
terminowala kierunki ich rozwoju w kolejnych dziesigcioleciach. Procesy odbudowy
i przeksztalcania dawnych miejskich §rédmies¢ stanowily i nierzadko wcigz stanowia
wyzwanie'. Pomimo uplywu ponad 80 lat od zakonczenia wojny i zdawaloby sie¢ sze-
rokiej literatury po$wieconej tym zagadnieniom, nadal istnieja powazne luki badawcze
dotyczace problemdw, chronologii, kierunkéw i form odbudowy i odnowy historycz-
nych centréw, zwlaszcza w mniejszych osrodkach miejskich®. Zréznicowany wachlarz
rozwigzan przyjetych w ramach odbudowy dobrze ilustrujg przyklady miast poto-
zonych w Delcie Wisly oraz dawnych Prusach Wschodnich®’. Odbudowe Gtéwnego
' W celu zapoznania sie z syntetyczng proba przedstawienia tej problematyki zob. B. Rymaszewski, O przetrwa-
nie dawnych miast, Warszawa 1984.
> ]. Salm, Zniszczenia wojenne jako czynnik determinujgcy krajobraz miejski na przykladzie osrodkow Polski pot-
nocno-wschodniej i co z tego wynika, w: Miasto i wojna, seria ,Oblicza Wojny”, t. V: Miasto i wojna, red. W. Jarno, J. Kita,
L6d7 2021, 5. 393-412.

* W obu tych regionach, zdobywanych przez wojska Armii Czerwonej, miasta traktowane byly jako element
dziedzictwa wrogiego panstwa. W ruing obracano je niejako wrecz programowo, nawet jesli nie stanowito to koniecznosci,
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Miasta w Gdansku rozpoczeto juz w 1949 roku, nadajac jej historyczny charakter®. Po-
dobnie postgpiono w odfbudowywanym od poczatku lat piecdziesigtych Olsztynie’.
W Malborku odbudowa przeprowadzona w latach szes$¢dziesigtych przybrala forme
modernistyczng, jedynie marginalnie nawigzujaca do historycznego ukladu prze-
strzennego®. Bylo to zjawisko szerzej zaobserwowane dla tego czasu, obecne chociaz-
by w przyjetych wariantach odbudowy Pasteka’, Lidzbarka Warminskiego®, Dobrego
Miasta’, Wegorzewa'® czy Ketrzyna''. Z kolei odbudowe Elblaga, rozpoczeta w latach
osiemdziesigtych, przeprowadza si¢ po dzi$§ dzien w duchu tzw. retrowersji'>. Niektd-
rych wreszcie srodmies¢, jak przyktadowo Pienigzna', nie odbudowano.

Trzeba sobie uswiadomic, ze brak jednej wizji odbudowy miast w ostatnich
osiemdziesigciu latach znajduje dzi$§ odzwierciedlenie w réwnie podzielonych opi-
niach na temat poszczegélnych realizacji', za$ one same $cisle wigzaty si¢ z kwestiami

zob. np. T. Domagata, Miasta wschodniopruskie w okresie zimowej ofensywy Armii Czerwonej w 1945 roku, w: Odbudo-
wa miast historycznych, red. M. Lubocka-Hoftmann, Elblag 1998, s. 40-54; Z. Czernik, Odbudowa rynku starego miasta
w Olsztynie po II wojnie Swiatowej, ,Ochrona Zabytkéw” 2008, nr 243, z. 4, s. 15; L. Lizewska, Zarzgdzanie krajobrazem
kulturowym matego miasta. Przeobrazenia urbanistyczno-architektoniczne miasta Szczytno na przestrzeni XX wieku, ,,Prace
Komisji Krajobrazu Kulturowego” 2008, nr 10, s. 72.

* . Friedrich, Odbudowa Gléwnego Miasta w Gdansku w latach 1945-1960, Gdansk 2015, s. 113, 119. W temacie
odbudowy Gdariska i jej oceny zob.: J. Stankiewicz, B. Szermer, Gdarisk. Rozwdj urbanistyczny i architektoniczny oraz powstanie
zespotu Gdarisk-Gdynia-Sopot, Warszawa 1959, s. 291-307; J. Stankiewicz, Uwagi o odbudowie zespotu zabytkowego Gdati-
ska, ,Ochrona Zabytkéw” 1959, nr 12, z. 3-4, s. 153-172; idem, Kilka refleksji zwigzanych z odbudowg Gdariska, ,Rocznik
Gdanski” 1974/1975, t. XXXIV/XXXYV, s. 213-235; idem, Dalsze refleksje nad odbudowanym Gdariskiem, w: Sztuka pobrzeza
Baltyku. Materiaty Sesji Stowarzyszenia Historykéw Sztuki, Gdarisk, listopad 1976, red. H. Fruba, Warszawa 1978, s. 413-436;
idem, Odbudowa zabytkowych zespotow Gdarska po 1945 r., ;Ochrona Zabytkéw” 1979, nr 32, z. 3, s. 177-190; M. Gawlicki,
Zabytkowa architektura Gdariska w latach 1945-1951. Ksztattowanie koncepcji konserwacji i odbudowy, Gdansk 2012.

> M. Lubocka-Hoffmann, Miasta historyczne zachodniej i pétnocnej Polski. Zniszczenia i programy odbudowy,
Elblag-Bydgoszcz 2004, s. 145-147; A. Rzempotuch, Odbudowa Starego Miasta w Olsztynie po 1945 roku. Zamiary a reali-
zacja, ,Olsztynski Rocznik Konserwatorski” 2017, t. ITI, s. 27-33. W przyjetym do realizacji wariancie odbudowy oparto
sie m.in. na projektach opracowanych przez Stanistawa Bobinskiego i Kazimierza Ortowskiego w gdanskim oddziale Pra-
cowni Konserwacji Zabytkow, zob. Z. Czernik, Odbudowa rynku starego..., s. 22-23; L. Wawrykiewicz, Historia — kontekst
- tozsamos¢. Powojenna odbudowa i dekoracja Starego Miasta w Olsztynie, ,Ochrona Zabytkéw” 2019, nr 274, z. 1, s. 81.

¢ S. Baum, Odbudowa zespotu zabytkowego w Malborku, ,,Architektura” 1961, nr 4, s. 146-149; R. Massalski,
Dzielnice zabytkowe w planach urbanistycznych miast srednich i matych wojewddztwa Gdariskiego, , Architektura” 1966,
nr 1, s. 8-9; L. Krzyzanowski, Malbork, w: Zabytki urbanistyki i architektury w Polsce. Odbudowa i konserwacja. Praca
zbiorowa pod redakcja Wiktora Zina, t. I: Miasta historyczne, red. W. Kalinowski, Warszawa 1986, s. 331-340.

7 J. Salm, Problematyka powojennej odbudowy i bada# zespotu Starego Miasta w Pasteku, ,, Archeologia Historica
Polona” 1996, t. 111, s. 305-306.

8 Atlas historyczny miast polskich, t. 1. Prusy Krélewskie i Warmia, red. R. Czaja, z. 12: Lidzbark Warmifiski,
red. R. Czaja, R. Golba, oprac. A. Maleszka, R. Czaja, R. Golba, A. Pilarska, Torun 2024, s. 23-24.

°  Z.Czernik, Olsztyn i miasta historycznej Warmii po drugiej wojnie Swiatowej. Zniszczenia i odbudowa, ,Olsztyn-
ski Rocznik Konserwatorski” 2017, t. III, s. 15.

1 }. Musiaka, P. Sudra, T. Sporna, Spatial Chaos as a Result of War Damage and Post-War Transformations. Exam-
ple of the Small Town of Wegorzewo, ,,Land” 2021, vol. 10, no. 5, 541, DOI: https://doi.org/10.3390/land10050541.

"' Atlas historyczny miast polskich, t. IIl: Mazury, red. R. Czaja, z. 4: Ketrzyn, red. R. Czaja, R. Golba, oprac.
M. Wyczétkowski, R. Czaja, R. Golba, A. Pilarska, Torun 2019, s. 42-43.

2" M. Lubocka-Hoftmann, Retrowersja w Elblggu. Nowe Zycie Starego Miasta, Torun-Elblag 2023. Zob. tez:
K. Wisniewska, Nowe Stare Miasto w Elblggu - wieloaspektowos¢ interwencji w obszarze zabytkowym, ,,Ochrona dziedzictwa
kulturowego” 2021, nr 11, 2021, s. 43-64.

1 Z.Czernik, Olsztyn i miasta..., s. 16.

" Przekrojowo w temacie form odbudowy miast na terenie tzw. Ziem Odzyskanych po 1945 r. zob. M. Lubocka-
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gospodarczymi, spotecznymi, politycznymi czy ideologicznymi. Nie ulega bowiem
watpliwosci, Ze rozpoczynajac odbudowe Gdanska swiadomie polozono nacisk na
zaréwno wykreowanie, jak i wyeksponowanie przede wszystkim tych elementéw,
ktore swiadczytyby o jego dawnej przynaleznosci do Polski". Drugim waznym czyn-
nikiem, decydujacym posrednio o ksztalcie odbudowy, byto powigzanie kryterium
wartosci z dawnoscia, szczegdlna opieka obejmujac zwlaszcza dobrze zachowane
obiekty i struktury wzniesione w $redniowieczu'e.

Przypadek Nowego Dworu Gdanskiego, niewielkiego miasta powiatowe-
go zalozonego w XVI w. w centrum delty Wisty, poniekad rozni si¢ od wczesniej
wspomnianych miast (ryc. 1). Jego wspdlczesny obraz w stopniu poréwnywalnym
do zniszczen wojennych uksztaltowaly decyzje planistyczne podejmowane w drugiej
potowie XX wieku. Owczesny rozwéj urbanistyczny tego osrodka, ktéry przez znacz-
ng cze¢$¢ swojej historii funkcjonowat poza granicami Polski, jak w soczewce skupia
szersze problemy zwigzane z waloryzacja tkanki miejskiej o pé6Znonowozytnej oraz
XIX- i XX-wiecznej proweniencji, zaréwno w realiach powojennych, jak i wspol-
czesnych. W dotychczasowej literaturze historia przeksztalcen architektoniczno-
-urbanistycznych miasta najobszerniej oméwiona zostala w ramach dokumentacji
historyczno-architektonicznej sporzadzonej w latach 1981-1982 przez gdanski od-
dzial Przedsiebiorstwa Panstwowego Pracownie Konserwacji Zabytkow na zlecenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (WKZ) w Elblagu'’. Cho¢ wnikliwie zostat
w niej wykorzystany archiwalny zaséb kartograficzny, ikonograficzny i fotograficzny,
a takze zrddla rekopismienne i drukowane, to charakterystyke przeksztalcen po roku
1945 omoéwiono bardzo pobieznie. Ich analiza, w tym proba zdefiniowania stojacych
za nimi przestanek, przeprowadzona w niniejszym tekscie, ma na celu uzupetnienie
tej luki. Z kolei poprzez wpisanie ich w szerszy kontekst, ma na celu poszerzenie
aktualnego stanu wiedzy na temat rozwoju malych i srednich miast na terenie tzw.
Ziem Odzyskanych, ze szczeg6lnym uwzglednieniem loséw zabudowy historyczne;j.

-Hoftmann, Miasta historyczne..., s. 124-171; analogicznie dla miast Warmii i Mazur zob. L. Musiaka, P. Sudra, T. Spérna,
Still suffering, still on the periphery? Different paths of the town’s post-war spatial change. Evidence from north-eastern Poland,
»Land Use Policy” 2025, vol. 152, DOL https://doi.org/10.1016/j.Jandusepol.2025.107517.

'* G. Bukal, P. Samol, Authenticity of Architectural Heritage in a Rebuilt City. Comments to Vaclav Havel’s Impres-
sion after His Visit in Gdansk in 2005, ,JOP Conference Series: Materials Science and Engineering” 2017, no. 245, p. 1-10;
L. Bugalski, Kwestia odbudowy zabytkowych zespotéw staromiejskich na Ziemiach Odzyskanych, ,Przeglad Zachodni” 2014,
nr 352, z. 3, s. 215-218. Odbudowywanym gdanskim kamienicom $wiadomie nadano formy nawigzujace do czaséw rene-
sansu, manieryzmu i baroku, kiedy to miasto pozostajace pod opieka krolow polskich przezywalo okres rozkwitu gospo-
darczego i kulturalnego.

1o Z tego powodu w Malborku zdecydowano sie na pozostawienie wylacznie sieci droznej siegajacej czasow loka-
¢ji miasta, Sredniowiecznych muréw miejskich oraz ratusza i koéciota farnego z XIV wieku. Podobnie postgpiono rowniez
w takich miastach jak Braniewo, czy Paslek.

7" Narodowy Instytut Dziedzictwa - oddzial terenowy w Gdansku, Nowy Dwor Gdariski. Miasto. Dokumentacja
historyczno-urbanistyczna (dalej: NIDotG, DHU), sygn. 91/1, 2, 3, 4, 5, 6.
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Ryc. 1. Lokalizacja miasta na mapie regionu delty Wisty-Nogatu. 1 - tereny zabudowy miej-
skiej; 2 - tereny depresyjne; 3 — woda; 4 - tereny podmokte; 5 - izohipsa 10 m n.p.m. Zrédto:
opracowanie wlasne.

Zakres i metoda badan

Zakres opracowania objal obszar administracyjny miasta w granicach z roku 2025
(ryc. 2). Analizy przestrzenne przeprowadzono w duzej mierze w oparciu o archi-
walne i wspélczesne mapy ewidencyjne kalibrowane w srodowisku GIS za pomoca
punktow szczegdtowej poziomej osnowy geodezyjnej oraz obryséw charakterystycz-
nych obiektéw architektonicznych. Podstawe stanowila wspolczesna mapa ewiden-
cyjna pozyskana z Wydzialu Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego
w Nowym Dworze Gdanskim. Poniewaz dla obszaru miasta nie zachowaly sie kom-
pletne przedwojenne arkusze katastralne'®, skorzystano z pierwszych map tego typu

18 Zachowaly sie uzupelniajace arkusze katastralne dla terenu wsi Platenhof, dzi$ stanowiaca pétnocno-zachod-
nig czes¢ miasta. S jednak fragmentaryczne oraz obejmujg teren, ktéry az do lat 70. XX w. zdominowany byl w gtéwnej
mierze przez pola uprawne: Archiwum Panstwowe w Gdansku, Urzad Katastralny w Nowym Dworze Gdanskim (dalej:
APG, UK), sygn. 5450/572. Nalezy mie¢ réwniez na uwadze, ze informacje zamieszczone na uzupelniajacych arkuszach
katastralnych, tworzonych w celu aktualizacji podziatéw ewidencyjnych, bywaja zdradliwe. O ile bowiem w przypadku
nieruchomosci objetej przeksztalceniami wiernie oddaja stan istniejacy, to juz sasiadujace z nig tereny czesto wykreslane
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Ryc. 2. Rozwarstwienie chronologiczne zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej
na terenie miasta Nowy Dwor Gdanski w jego granicach administracyjnych. 1 - przed 1945 r.;
2-1945-1953;3 - 1953-1964; 4 — 1964-1982; 5 -1983-2004; 6 — 2004-2025; 7 — budynki po-
miniete w analizach; 8 - rzeka Tuga; 9 — droga ekspresowa S7; 10 - tory kolejowe; 11 — granica
opracowania. Osiedla budynkéw wielorodzinnych: A — Drzymaly i Konopnickiej; B - Sien-
kiewicza; C - Sré6dmiescie; D — Morska I; E — Morska II. Osiedla budynkéw jednorodzin-
nych: F - przy ul. Tczewskiej; G — migdzy ulicami Baltycka i Kosciuszki; H - miedzy ulicami
Morska i Podmiejska; I - przy ul. Kanatowej; ] - miedzy ulicami Warszawska, Przemystowa,
Kochanowskiego i Polng; K — miedzy ulicami Baltycka i Krasinskiego. L — teren zabudowy
przemystowej wzdtuz ul. Warszawskiej. Zrédlo: opracowanie wlasne.
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powstalych po 1945 roku, a dokladniej pierworyséw mapy ewidencyjnej w skali
1:1000 z 1964 roku®. Informacje te uzupelniono analiza zdje¢ lotniczych, z ktérych
najwczesniejsze pochodzg z 1947 roku®. Dokumentacja ta ma kluczowe znaczenie,
poniewaz utrwalila stan zabudowy przed zintensyfikowaniem sie¢ akcji powojennych
rozbiorek. Dzigki zestawieniu tych zdje¢ ze wspomnianymi materiatami kartogra-
ficznymi mozliwe byto precyzyjne odtworzenie tkanki miejskiej dla 1947 roku oraz
przesledzenie procesu likwidacji poszczegolnych obiektow w kolejnych dekadach.
Kwerenda objeto ponadto zrddta pisane, przede wszystkim dokumentacj¢ urzedo-
wa przechowywana w Archiwum Panstwowym w Gdansku oraz w archiwum Urze-
du Miejskiego w Nowym Dworze Gdanskim?'. Skorzystano réwniez z materiatow
fotograficznych i ikonograficznych, znajdujacych si¢ w zbiorach archiwum Zutaw-
skiego Parku Historycznego w Nowym Dworze Gdanskim, Narodowego Instytutu
Dziedzictwa, kolekcjach prywatnych oraz w publikacjach ksigzkowych®. Powyzsze
analizy uzupelniono przeprowadzonymi miedzy grudniem 2025 a lutym 2026 trze-
ma wizjami lokalnymi, podczas ktérych sporzadzono dokumentacje fotograficzng
miejskiej zabudowy>.

byly w spos6b uproszczony, np. z pominieciem zabudowy. Fragmentarycznie oraz szkicowo uklad dziatek dla dzisiejsze-
go centrum miasta przedstawiony zostal réwniez w sadowych aktach gruntowych. Stopien doktadnosci tych rysunkow
w przewazajacej mierze nie pozwala jednak na wiarygodne ich wykorzystanie w metodzie retrogresji kartograficznej, zob.
APG, Sad Obwodowy w Nowym Dworze Gdanskim, sygn. 3386.

¥ Przechowywane w archiwum Wydzialu Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Nowym
Dworze Gdanskim. Niestety, sposrod szesnastu arkuszy, na ktére podzielono dwczesne miasto nie zachowaly si¢ dwa
przedstawiajace centrum Nowego Dworu Gdanskiego, a wigc obszar, ktéry w drugiej polowie XX w. ulegl najwiekszym
przeobrazeniom przestrzennym. Kopie brakujacych arkuszy, sporzadzone w formie mapy zasadniczej na przezroczystym
podkladzie, zostaly odnalezione w Archiwum Pafstwowym w Gdansku, zob. APG, Zbiér dokumentacji geodezyjno-kar-
tograficznej powiatu Nowy Dwor Gdanski, sygn. 5290/290, bez paginacji (dalej: b.p.). Uzyskanie na ich podstawie pelnego
obrazu stanu zabudowy i podzialéw ewidencyjnych z roku 1964 bylo jednak trudne. Wynikto to przede wszystkim z tego,
ze na skutek kolejnych aktualizacji arkuszy, pierwotne linie wyznaczajace granice dzialek i potozenie budynkéw byly kon-
sekwentnie zdrapywane i zastepowane liniami wtérnymi w tym samym kolorze. Kluczowe dla interpretacji wydrapanych
linii byly zdjecia lotnicze z lat 1947, 1953 i 1964, o ktérych mowa w dalszej czeéci tekstu.

2 Zbiory Centralnego Archiwum Wojskowego (dalej: CAW). W zbiorach CAW znajdujg sie ponadto zdjecia
lotnicze miasta z lat 1953 1 1964, z ktérych réwniez skorzystano.

*' APG, Gminna Rada Narodowa i Zarzagd Gminny w Nowym Dworze Gdanskim (dalej: APG, GRN), sygn.
1201/9, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 28; APG, Miejska Rada Narodowa i Zarzad Miejski w Nowym Dworze Gdanskim
(dalej: APG, MRN), sygn. 4981/7, 8, 11, 27, 80, 81, 82, 83; APG, Prezydium Miejskiej Rady Narodowej w Nowym Dworze
Gdanskim (dalej: APG, PMRN), sygn. 4994/1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 23, 24, 25; APG, Urzad Miasta
i Gminy w Nowym Dworze Gdanskim (dalej: APG, UMiG), sygn. 5210/ 19, 20, 21, 22, 23, 30; APG, Rada Narodowa Miasta
i Gminy w Nowym Dworze Gdanskim (dalej: APG, RN), sygn. 5601/ 1,2, 3, 4, 5, 8, 10. Cenna byta ponadto dokumentacja
sporzadzona na szczeblu powiatowym i wojewddzkim, zob. APG, Starostwo Powiatowe Gdanskie w Pruszczu Gdanskim
(dalej: APG, SPG), sygn. 1177/455, 465; APG, Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej w Gdansku (dalej: APG, PWRN),
sygn. 1280/2717. W archiwum Urzedu Miasta w Nowym Dworze Gdanskim przejrzano protokoly z posiedzen Rady Miej-
skiej z lat 1992-2001.

> Fundamentalne znaczenie ma wspomniana juz dokumentacja historyczno-architektoniczna z lat 1981-1982,
zawierajaca ponad 300 fotografii zabudowy miejskiej wykonanych na jej potrzeby, zob. NIDotG, DHU, sygn. 91/3, 4, 5, 6.
Cennym zrédtem informacji jest réwniez album fotograficzny ukazujacy miasto sprzed 1945 r., zob. Tiegenhof/Nowy Dwor
Gdatiski, red. M. Opitz, Nowy Dwor Gdanski 2001.

» Wizje odbyly sie doktadnie 20 XII 2025, 12 T oraz 11 IT 2026.
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Ryc. 3. Rekonstrukcja uktadu przestrzennego dzisiejszego miasta w I pot. XVII w. 1 - zabu-
dowa mieszkalna, rzemie$lnicza; 2 — dwdr/zamek Loitzéw; 3 — rzeka Tuga; 4 — hipotetyczny
przebieg drugiego ramienia rzeki; 5 - mlyn wietrzny (wiatrak); 6 - linie hipotetyczne; 7 - gra-
nica patrymonium miasta Elblaga. Zrédlo: opracowanie wtasne.

Rozwoj przestrzenny do 1944 roku
Poczatek historii Nowego Dworu Gdanskiego siega 1548 roku, kiedy to gdanski patry-
cjusz Michael Loitz postanowit wyprowadzi¢ si¢ z Gdanska i osiedli¢ na terenie swoich
zulawskich wlosci. Na siedzibe wybral wyniesiony obszar nieopodal rzeki Tugi, gléwnej
arterii wodnej na terenie tzw. Wielkich Zulaw Malborskich i wznidst tam dwoér, poz-
niej przeksztalcony w murowany zamek. Do osuszenia terenéw otaczajacych siedzibe
Loitz zatrudnit w 1554 roku niderlandzkich osadnikéw, w zamian wydzierzawiajac im
okoliczne ziemie**. W 1579 roku ekonomi¢ nowodworska przejal Ernest Wejher. Oko-
to 1600 roku jego syn, Melchior, wytyczyt po drugiej stronie rzeki nowa ulice, bedaca
zaczatkiem przysztej osady targowej (dzisiejsza ul. Ernesta Wejhera)®. Hipotetyczng
rekonstrukeje uktadu przestrzennego stanowigcego zalazek dzisiejszego miasta, wraz
z zaznaczeniem pozniejszych przeksztalcen, zamieszczono ponizej (ryc. 3).

Rozwdj Nowego Dworu Gdanskiego od poczatku powigzany byl z kondycja
lokalnej gospodarki. Miasto pelnito role posrednika handlowego miedzy rolniczymi
terenami péinocnej czesci Zutaw a najwiekszymi oérodkami regionu — Gdanskiem

* G. Gola, Historia, w: Tiegenhof/Nowy Dwor Gdariski, red. M. Opitz, Nowy Dwor Gdanski 2001, s. 16-17.
» Ibidem, s. 19.
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i Elblagiem. Najstarsze zachowane do dzi$§ budynki mieszkalne na terenie miasta,
ktorych powstanie datuje si¢ na koniec XVIII i XIX w., swoja forma nie odbiegaja od
typowej zabudowy tego czasu wystepujacej w regionie Zulaw. Sg to obiekty wznie-
sione na rzucie prostokata, parterowe, usytuowane szczytowo do ulicy, kryte dacha-
mi dwuspadowymi. Ich $ciany, wykonane w konstrukeji wienicowej, spoczywaja na
ceglanych lub kamiennych podmuréwkach. Elewacje budynkéw nierzadko zostaly
oszalowane oraz udekorowane w naroznikach deskami stylizowanymi na bonie. Nie
ulega watpliwosci, Ze to wlasnie ta forma zabudowy dominowata niegdy$ na obszarze
calego miasta, zwlaszcza za§ w historycznym centrum tworzonym przez ulice Wejhe-
ra, Sikorskiego, Kopernika, Plac Wolnosci i Obroncow Westerplatte® (ryc. 4). Przed-
wojenne fotografie oraz zdjecia lotnicze z 1947 roku wskazuja jednak, ze domy w tym
ksztalcie, cho¢ mniej licznie, obudowywaty réwniez gtéwne ulice wychodzace z mia-
sta w kierunku potudniowym - Sienkiewicza (biegngca wschodniego brzegu rzeki),
Warszawska (krzyzujaca si¢ z ul. Sienkiewicza i biegnaca w kierunku Elblaga) oraz
Tczewska (krzyzujaca si¢ z ulicami Sienkiewicza oraz Warszawska i biegnaca w kie-
runku Nowego Stawu). Koniec XIX i poczatek XX wieku to czas budowy pierwszych
budynkéw o charakterze typowo miejskim, z ktérych do dzi§ zachowaly si¢ przede
wszystkim kamienice tworzace wschodnig pierzeje ulicy Obroncéow Westerplatte. Od
tego czasu zaczal nastepowaé wyrazny rozwoj miasta w kierunku wschodnim, na
tereny miedzy historycznym centrum, a powstalym wowczas dworcem kolejowym;
nowe inwestycje lokalizowano takze na potudnie od zakola rzeki, w sgsiedztwie nie-
istniejacej juz wowczas siedziby Loitzow. W dwudziestoleciu miedzywojennym, na
pierwszym z obszaréw — wzdtuz ulic Dgbrowskiego i Kosciuszki wzniesiono budynki
o charakterze willowym; wolnostojace, otynkowane, pietrowe i podpiwniczone bu-
dynki wielorodzinne, o czasami zlozonej geometrii dachéw, wzniesiono w odleglosci
kilku metréw od ulic i wydzielono od nich drewnianymi ogrodzeniami. Z tego czasu
pochodzi réwniez zesp6t skromniejszej w formie, ceglanej zabudowy jednorodzinnej
po zachodniej stronie ul. Morskiej”. Ostatnim duzym przedsiewzigciem budowla-
nym na terenie miasta byta niezrealizowana w pelnym zakresie budowa budynku
dzisiejszego Starostwa Powiatowego migdzy ul. Sikorskiego a rzeka.

1 wrzesnia 1939 roku Nowy Dwdr, podobnie jak pozostale tereny Wolnego
Miasta Gdanska, wlaczony zostal do granic IIT Rzeszy. Pierwsze lata wojny w niewiel-
kim stopniu wptynety na sytuacje w miescie. Odmienilo si¢ to w poczatkach 1945
roku. 24 stycznia, w obawie przed zblizajacymi sie wojskami radzieckimi, wltadze wy-
daly ostateczny rozkaz ewakuacji miasta®. 7 marca rozpoczely si¢ walki o miasto,

% Ulice te podpisane zostaly na ryc. 6, 7.

7 Ulica polozona na pétnoc od miasta, na przeciwlegtym brzegu niz centrum, biegnaca przez teren dawnej wsi
Platenhof (ryc. 4 C).

% M. Owsiniski, Tiegenhof/Nowy Dwér w 1945 roku. Koniec i poczgtek miasta na Zulawach, Sztutowo 2017, s. 29.
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Ryc. 4. Mapa Nowego Dworu Gdanskiego wraz z terenami sgsiednimi wedlug stanu z prze-
fomu XIX i XX w. we wspotczesnych granicach administracyjnych miasta. 1 — zabudowa; 2 —
dziatki budowlane; 3 - taki; 4 - las mieszany; 5 — cmentarz; 6 — woda; 7 — ko$cidl; 8 — granica
opracowania. A - lokalizacja zamku Loitzow; B - historyczne $rédmie$cie; C — teren wsi Pla-
tenhof; D - potudniowy fragment terenu wsi Petershagen (Zelichowo); E - lokalizacja stacji
kolejowej; F — ul. Dworcowa; G — ul. Dabrowskiego; H — ul. Warszawska; I — ul. Tczewska;
J - ul. Morska. Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie mapy topograficznej Messtischblatt
w skali 1:25 000 (arkusz 465, Tiegenhof) ze zbioréw Biblioteki Narodowej, sygn. ZZK S-3 365

A.
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ktore ostatecznie zdobyto po trzech dniach®. Obrazu zniszczen sporzadzonych przez
ogien dopelnita w ostatnich dniach marca woda, ktéra zalata pétnocng czes¢ Zutaw
na skutek wysadzenia waléw i pomp przez wycofujace sie¢ w kierunku Mierzei Wisla-
nej wojska niemieckie™.

ROZWOJ PRZESTRZENNY W LATACH 1945-1989

Skala zniszczen i stopniowa odbudowa miasta - problem oceny

W sporzadzonym 25 wrzesnia 1945 roku raporcie przekazano, iz w wyniku dzia-
tan wojennych miasto zostalo zniszczone w 60%*'. Wskazywano na catkowity brak
zrodel energii, a takze na znaczne trudnosci aprowizacyjne, spowodowane zalaniem
85% powierzchni gminy™. Problemy te stanowily z jednej strony bariere utrudniaja-
cg przybycie na teren miasta nowych osadnikéw, z drugiej za$ skutkowaty wyrazna
niechecia przed pozostaniem w nim na diuzej tym, ktérzy sie na to zdecydowali®.
Niewatpliwie kluczowym byt réwniez stopien zachowania zabudowy miejskiej. Naj-
bardziej precyzyjne i najwczesniejsze dane w tej kwestii pochodza z uproszczonego
spisu szkod wojennych sporzadzonego w 1948 roku dla terenu éwczesnego powia-
tu gdanskiego. Dokument ten wskazuje, ze dziatania wojenne w miescie skutkowa-
ty uszkodzeniem 292 budynkéw mieszkalnych, przy czym s$redni stopien zniszczen
oszacowano na 30%. Jednoczesnie odnotowano, ze 439 budynkéw przetrwato

# Ibidem, s.51,57. W temacie walk o miasto zob. tez: T. Gliniecki, Walki Armii Czerwonej w delcie Wisly (styczen-
-maj 1945), Gdynia-Sztutowo 2019, s. 109-131. Najciezsze walki o miasto toczyly si¢ w rejonie ulic Sienkiewicza i Wejhera,
na co wskazujg zniszczenia widoczne jeszcze w 1947 roku (ryc. 5).

M. Owsinski, op. cit., s. 73.

' APG, MRN, sygn. 4981/43, k. 9. Kwestie procentowego okreslania zniszczen traktowac nalezy z duza rezerwa.
W odniesieniu do Gdanska zwrdcit na to uwage J. Friedrich, stusznie zauwazajac, ze czesto zarowno kryteria stojace za
ustalaniem wskaznika zniszczen nie byly jawne, jak i one same stuzy¢ mogly celom pozyskania wigkszej liczby kredytow na
odbudowe oraz, na zasadzie kontrastu, uwypukleniu osiggnie¢ odbudowy - zob. J. Friedrich, op. cit., s. 24-27. W przypad-
ku Nowego Dworu Gdanskiego zwraca uwage rozbieznos¢ informacji zamieszczonych w dokumentacji. Skale zniszczen dla
calego miasta w 1950 roku okreslano na 65% (APG, MRN, sygn. 4981/80, k. 6), a w poczatkach 1951 roku na 70% (APG,
MRN, sygn. 4981/27, k. 21). Przywolany w dalszej czesci tekstu spis z 1948 roku wskazuje z kolei, Ze zniszczeniu uleglo
370 budynkéw z ogdlnej liczby wynoszacej 1140 budynkow (32,5%), przy czym $redni stopien zniszczenia dla tych 370
budynkéw wyniost 28,6% (APG, SPG, sygn. 1177/455, k. 19).

2 APG, MRN, sygn. 4981/43, k. 9. Dostawy zywnosci komplikowal ponadto brak sprawnej infrastruktury dro-
gowej i kolejowej. Sytuacje pogarszaly czeste napady rabunkowe i kradzieze, ktérych gléwnym przedmiotem byl inwentarz
zywy — zob. APG, MRN, sygn. 4981/43, k. 9. Kolejne raporty podkreslaly rowniez zdekompletowanie urzadzen warszta-
towych, niedostatek inwentarza niezbednego do prowadzenia gospodarstw rolnych oraz brak subwencji na odbudowe
miasta, co z kolei skutkowalo niemoznoscig zatrudnienia do niej odpowiedniej liczby robotnikéw, zob. APG, MRN, sygn.
4981/43, k. 22.

* Poglad ten znajduje odzwierciedlenie w danych statystycznych, wedle ktérych dopiero w 1956 roku liczba lud-
noéci osiagneta poziom zblizony do stanu sprzed zniszczenia miasta. Byto to doktadnie 4195 0sob - zob. APG, UMIG,
sygn. 5210/19, b.p. Z kolei w ostatnim przeprowadzonym przed zakonczeniem wojny spisie ludnosci, prezentujacym stan
na dzien 31 X 1943, miasto liczyto 4295 mieszkanicéw — zob. M. Owsiniski, op. cit., s. 18. Jeden z dokumentéw z 1950 roku
podaje, ze w roku tym miasto zamieszkiwato 4443 osoby (APG, UMIG, sygn. 5210/19, b.p.), jest to jednak najprawdopo-
dobniej btad, poniewaz w innych dokumentach wystepuje liczba 3232, zob. APG, RN, sygn. 5601/1, b.p.)
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Ryc. 5. Stan zabudowy w 1947 r. we wspodlczesnych granicach administracyjnych miasta (re-
konstrukgja). 1 - zabudowa niezniszczona (dzis$ istniejaca); 2 - zabudowa niezniszczona (dzi$
nieistniejaca); 3 — zabudowa zniszczona (dzi$ istniejaca); 4 — zabudowa zniszczona (dzis nie-
istniejgca); 5 - woda; 6 - podstawowy uktad drogowy; 7 - granica opracowania. Zrédto: opra-
cowanie wlasne na podstawie zdje¢ lotniczych z 1947 r. i map ewidencyjnych.
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w stanie nieuszkodzonym?. Kolejnym istotnym Zrédtem informacji o stanie zachowa-
nia zabudowy przedwojennej jest wykaz czynszow za lokale mieszkalne sporzadzony
w drugiej potowie 1950 roku, zawierajacy liste 344 nieruchomosci wraz z adresa-
mi*. Inny dokument z tego samego okresu podaje jednak, ze na terenie miasta bylo
wowczas 420 budynkéw mieszkalnych wzniesionych przed 1945 rokiem *. Po uzu-
pelnieniu tych informacji o dane pochodzace z Narodowego Spisu Powszechnego
z 1970 roku, informujace ze w latach 1945-1950 na terenie miasta powstalo jedynie
7 nowych budynkéw?”, mozna z duzym prawdopodobienstwem przyja¢, ze pie¢ lat
po zakonczeniu wojny sposrdd 420 przedwojennych obiektéw mieszkalnych jedynie
337 bylto zamieszkalych. Rozbiezno$¢ migdzy tymi dwiema liczbami wynika zapewne
z faktu, ze czg¢$¢ historycznej zabudowy pozostawala wowczas opustoszala i w zwigz-
ku z tym nie zawsze byla uwzgledniana w dokumentach. Powyzsze wnioski s zgod-
ne z wynikami analizy archiwalnych zasobéw kartograficznych i zdje¢ lotniczych.
Na ich podstawie ustalono, ze w 1947 roku na terenie miasta znajdowatlo si¢ okoto
440 nieuszkodzonych budynkéw mieszkalnych® oraz ok. 80 obiektéw wykazujacych
rézny stopien zniszczenia (ryc. 5).

Tymczasem wraz z systematycznym wzrostem liczby ludnosci rosto réwniez
zapotrzebowanie na nowe mieszkania. Odpowiedzig Zarzadu Miejskiego na ten
problem bylo powolanie Miejskiego Przedsigbiorstwa Remontowo Budowlanego®.
W wyniku remontéw kapitalnych przeprowadzanych przez MPRB uzyskiwano
mieszkania w budynkach opustoszatych i zniszczonych, ale takze pelnigcych pier-
wotnie funkcje inng niz mieszkalna; w przypadku budynkéw zamieszkalych nie-
rzadko uzyskiwano w ten sposob rowniez wigksza liczbe izb, dzigki czemu mozliwe
byto dokwaterowanie kolejnych osdb*'. Niejednokrotnie niszczono jednak w ten
sposob zachowany uklad funkcjonalno-przestrzenny, wybijajac w elewacjach nowe
wejscia, przesuwajac $ciany i zmieniajgc uklad funkcjonalno-przestrzenny. Z czasem
remontowanie istniejacych budynkéw w celu pozyskania nowych lokali przestalo
wystarcza¢*. W podsumowaniu za 1953 rok wladze przyznaly, ze sprawa dostepno-

* APG, SPG, sygn. 1177/455, k. 19.

% APG, PMRN, sygn. 4994/1, k. 136-142.

% Ibidem, k. 106.

7 Narodowy Spis Powszechny 8 XII 1970, Zasoby i warunki mieszkaniowe: woj. Gdarskie, pow. Nowy Dwér Gdati-
ski: dodatkowe informacje dla powiatu: wyniki ostateczne, z. 11/8, Warszawa 1973, s. 10.

*  Podziat na budynki uszkodzone i nieuszkodzone przeprowadzono w oparciu o stan dachu widoczny na zdjeciu
lotniczym.

¥ Nalezy mie¢ na uwadze, ze cze$¢ budynkéw mogla zostaé uszkodzona do tego stopnia, Ze 2 lata po zakonczeniu
wojny byly juz one nieczytelne na zdjeciach lotniczych. Cze$¢ zniszczonej zabudowy mogtla réwniez wowczas by¢ juz rozebrana.

* APG, PMRN, sygn. 4994/5, k. 33.

' Ibidem, sygn. 4994/2, k. 126-127.

2 Narastajace problemy mieszkaniowe znalazly odzwierciedlenie w uchwale z 26 VIII 1950 r., wprowadzaja-
cej podatek od nadmiarowej liczby izb, co motywowano brakiem dachu nad glows dla kilkudziesieciu rodzin na terenie
miasta - zob. APG, PMRN, sygn. 4994/1, k. 131. W pazdzierniku 1956 r. podjeto probe przegtosowania uchwaty ograni-
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$ci mieszkan na terenie miasta przedstawia si¢ katastrofalnie*’. W 1955 roku jedyne
rozwigzanie problemu braku mieszkan widziano w nowym budownictwie*. W roku
1960 liczba mieszkancéw wyniosta 5186, niemal o tysigc przekraczajac wartosé
sprzed konica wojny®. Jednoczesnie do tego czasu mieszkan w ramach nowego bu-
downictwa oddano do uzytku jedynie 174*. Niedtugo pdzniej czasie na terenie mia-
sta nabierala tempa realizacja pierwszego nowego osiedla mieszkaniowego.

Wizja rozwoju miasta z 1959 roku i jej skutki

Kluczowe spostrzezenia dla dalszego rozwoju miasta zawarto w sporzadzonym
w 1959 roku ,,Regionalnym Planie Rozwoju Zutaw Delty Wisty na lata 1961-1975"%,
gdzie jako kluczowy problem Nowego Dworu Gdanskiego zidentyfikowano poruszo-
ne juz niewystarczajace zasoby komunalne. Kwestia ta stanowita istotng przeszkode
w zapewnieniu miastu podstawy dla dalszego rozwoju gospodarczego oraz umocnie-
niu jego pozycji jako wiodacego osrodka administracyjnego i przemystowego w po6i-
nocnej czesci Zutaw, co podkreslono w dokumencie®. Autorzy Planu, powolujac sie
na ekspertyze fizjograficzng z 1958 roku, scharakteryzowali dwie strefy ktore uznali
za odpowiednie dla celéw rozwoju przestrzennego miasta. Strefa I, obejmujaca tere-
ny polozone po obu brzegach rzeki Tugi, za sprawg wyniesienia wzgledem otacza-
jacych ja terendw zostala uznana za najbardziej korzystne miejsce pod lokalizacje
nowej zabudowy mieszkaniowej. Ze wzgledu na swoéj niewielki rozmiar, postulowa-
no wykorzystanie jej w sposob ,,stosunkowo intensywniejszy” poprzez wypelnienie
niezabudowanych jeszcze wowczas enklaw. Strefe II, obejmujacy tereny depresyjne
otaczajace od polnocy, zachodu i wschodu obszar Strefy I uznano za niezdatna do
lokalizacji zaréwno zabudowy mieszkaniowej, jak i przemyslowej, jednak z braku
alternatywy to wlasnie ta druga powinna by¢ w niej lokalizowana®.

czajacej mozliwosci meldunku w miescie - zob. APG, PMRN, sygn. 4994/6, k. 103. Uchwala jednak nie weszta w zycie
z powodu braku umocowania w stosownych przepisach na szczeblu rzadowym - zob. APG, PMRN, sygn. 4994/6, k. 108.
17 1 1962 roku, w celu ograniczenia naptywu ludnosci z poza terenu miasta, MRN przegltosowala uchwate zakazujaca
meldunku m.in. w lokalach nadmiernie zageszczonych (tzn. w ktérych przypadato ponizej 5 m? powierzchni na jednego
cztonka rodziny) - zob. APG, PMRN, sygn. 4994/10, b.p.

# APG, PMRN, sygn. 4994/4, k. 100.

* Ibidem, sygn. 4994/5, k. 37.

#APG, UMIG, sygn. 5210/19, b.p.

# Narodowy Spis Powszechny 8 XII 1970, Zasoby i warunki mieszkaniowe: woj. Gdariskie, pow. Nowy Dwér Gdati-
ski: dodatkowe informacje dla powiatu: wyniki ostateczne, z. 11/8, Warszawa 1973, s. 10.

7 Dalej: Plan Regionalny Zutaw.

% Wedle przygotowanych wowczas wskaznikéw urbanistycznych liczba mieszkanicéw miasta miata wzrosngé
z 5 do 10-12 tysiecy do 1975 r. Umozliwi¢ mialo to 3 535 nowych izb mieszkalnych przewidzianych do powstania w tym
czasie - zob. APG, PWRN, sygn. 1280/2717, k. 254.

¥ Wiérdd gtéwnych zamierzen inwestycyjnych w dziedzinie rozwoju produkeji i ustug wymienione zostaty m.in.
budowa nowego zaktadu przemystu mleczarskiego, mlyna gospodarczego, rzezni, masarni, piekarni mechanicznej, wy-
tworni wod gazowych i rozlewni piwa, a takze rozbudowa przedsiebiorstwa budownictwa terenowego, zaktadu wylegowego
drobiu i bazy remontowej kolei waskotorowej — zob. APG, PWRN, sygn. 1280/2717, k. 250-254.
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Nowe budownictwo

Opracowanie Planu Regionalnego Zulaw zbieglo sie w czasie z przeglosowaniem
przez Rade Ministrow dwdch uchwal, ktére okreslity kierunki rozwoju budownic-
twa mieszkaniowego w Polsce w latach sze$¢dziesiatych®. Za kluczowy warunek
postepu w budownictwie, rozumianego jako usprawnienie procesu inwestycyjnego
i obnizenie jego kosztéw, uznano w nich typizacje opartg na stosowaniu ustalonych
wymiaréw modularnych, gabarytéw, jak i zatozen programowo-uzytkowych dla réz-
nych typéw budownictwa®'. Poklosiem tych decyzji na obszarze matych miast stala
sie masowa realizacja standardowych, pieciokondygnacyjnych budynkéw wieloro-
dzinnych®’. Nowe zalozenia osiedlowe zazwyczaj znieksztalcaly badz calkowicie za-
cieraly przy tym pierwotne koncepcje przestrzenne, nie wprowadzajac w to miejsce
nowych wartosci kompozycyjnych®. Nie byty ponadto w stanie zaréwno ukladem
jak i skalg wpisa¢ sie w przestrzen o$rodkéw zdominowanych przez niska zabudowe
jednorodzinng. W konsekwencji prowadzilo to do stopniowego zaburzenia charak-
terystycznych panoram miejskich, czesto o wielowiekowej tradycji. Aby zrozumiec¢
powody stojace za budowa nowych zespoléw mieszkaniowych w tej formie nalezy
uswiadomic sobie, ze inwestycje mieszkaniowe nie stanowily w tym czasie prioryte-
tu dla wladz centralnych, ustepujac przede wszystkim inwestycjom produkcyjnym™.
Niskie naktady finansowe, w powiazaniu z szybkim tempem rozwoju ludno$ciowego
i zwigzanym z tym wysokim przyrostem nowych potrzeb mieszkaniowych® spra-
wialy, Ze wspomniana typizacja oraz lokalizacja nowych inwestycji mieszkaniowych
na obszarze historycznych centréw badz w ich sasiedztwie, jawila si¢ dwczednie jako
wysoce uzasadniona. Zmiany podjete w duchu powyzszych paradygmatéw nie omi-
nely rowniez Nowego Dworu Gdanskiego, gdzie procz zabudowy plombowej, loka-
lizowanej punktowo od drugiej potowy lat pig¢dziesigtych, w latach szes¢dziesigtych
w ramach tzw. budownictwa rad narodowych®® powstaly trzy osiedla mieszkaniowe
- przy ulicach Drzymaty i Konopnickiej oraz Sienkiewicza™.

0 Uchwata nr 285 Rady Ministréw z 2 VII 1959 r. w sprawie przyjecia tez dotyczacych typizacji w budownictwie
(»Monitor Polski” [dalej: M.P.] 1959, nr 70, poz. 365); Uchwata nr 507 Rady Ministréw z 31 XII 1959 r. w sprawie uzupet-
nienia tez dotyczacych typizacji w budownictwie (M.P. 1960, nr 23, poz. 109).

' Ustepy 1.2, 1.3 zalgcznika do uchwaly nr 285 Rady Ministréw z 2 VII 1959 r. w sprawie przyjecia tez dotycza-
cych typizacji w budownictwie (M.P. 1959, nr 70, poz. 365).

2 S. Latour, Rewaloryzacja zabytkowych miast na Pomorzu Zachodnim, Warszawa — Poznan 1981, s. 37.

> Ibidem, s. 37.

* A. Andrzejewski, Polityka mieszkaniowa, Warszawa 1987, s. 159, 180.

*  Ibidem, op. cit., s. 155.

% W wyniku reform gospodarczych rozpoczetych pod koniec 1956 roku Rady Narodowe staly si¢ najwazniej-
szym inwestorem publicznym w budownictwie mieszkaniowym, pozostajac przy tym najwickszym zarzadca uspolecznio-
nych zasobow mieszkaniowych, zob. A. Andrzejewski, op. cit., s. 163-164.

7 APG, PMRN, sygn. 4994/15, b.p.; sygn. 4994/15, b.p. W sklad pierwszego weszlo pie¢ czterokondygnacyjnych
budynkéw kilkuklatkowych, zas dwdch kolejnych — odpowiednio trzy i pie¢ pieciokondygnacyjnych budynkéw jednoklat-
kowych.
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Ryc. 6. Zagospodarowanie obszaru miedzy ulicami Wejhera, Obroncéw Westerplatte, Plac Wol-

noéci, Przechodnig. Stan z 1947 r. (rekonstrukcja). 1 — zabudowa niezniszczona (dzi$ nieistnieja-

ca); 2 — zabudowa niezniszczona (dzi$ istniejaca); 3 — zabudowa zniszczona (dzi$ nieistniejaca);

4 - zabudowa zniszczona (dzi$ istniejaca); 5 — drogi; 6 — podzialy parcelacyjne (czeé¢). Zrédto:
opracowanie wiasne na podstawie zdje¢ lotniczych z 1947 r. i map ewidencyjnych.
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Ryc. 7. Zagospodarowanie obszaru miedzy ulicami Wejhera, Obroncéw Westerplatte, Plac
Wolnoéci, Przechodnig. Stan z 1985 r. 1 - budynki powstate w ramach realizacji osiedla Sréd-
miescie; 2 — budynki przedwojenne, pozostawione; 3 — budynek powojenny przeznaczony do
rozbidrki; 4 - zielen urzadzona; 5 - trawnik; 6 — krawedz nawierzchni utwardzonej; 7 - liczba
kondygnacji nadziemnych. Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie szczegétowej inwentary-
zacji urbanistyczno-konserwatorskiej zespotu staromiejskiego w Nowym Dworze Gdanskim ze
zbioréw NIDotG, sygn. P/4653.
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Ryc. 8. Poludniowa pierzeja Placu Wolno$ci. Poréwnanie fotografii z lat szes¢dziesiatych XX w.
iroku 2023. Historyczna zabudowa zostala w latach siedemdziesigtych XX w. wyburzona w celu
zwolnienia miejsca pod nowe budownictwo spétdzielcze. Zrédto: Karta Zielona Architektury
i Budownictwa dla budynku pod adresem ul. Plac Wolnoéci 15 ze zbioréw Narodowego Insty-
tutu Dziedzictwa; Google Maps Street View.

Wraz z konicem lat sze$¢dziesiatych na terenie miasta rozpoczeto rowniez bu-
dowe pierwszego bloku osiedlowego realizowanego na zasadach spétdzielczo$ci’®.
Ostatecznie na osiedle pod nazwa Srédmiescie ztozylo sie osiem pieciokondygna-
cyjnych budynkéw (ryc. 7, 9), ktdre byly sukcesywnie oddawane w latach 1969-1974
oraz 1978-1979%. Kompozycja przestrzenna nowego osiedla oparla sie na konse-
kwentnym, rytmicznym powtdrzeniu usytuowanych wzgledem siebie réwnolegle
blokéw mieszkalnych, z ktérych kazdy kolejny, ze wzgledu na przebieg nowopowsta-
tego wowczas odcinka ul. Sikorskiego, cofniety byt wzgledem poprzedniego. Giow-
ny kierunek kompozycji zostal zdaje sie narzucony przez przebieg ul. Obroncow
Westerplatte oraz przedwojenny budynek zlokalizowany przy jej skrzyzowaniu z ul.
Dworcowg. Odmiennie od tej reguly rozmieszczono jedynie dwa obiekty w pdtnoc-
nej czesci zatozenia, kierujac sie w tym przypadku nawigzaniem do przebiegu ul.
Plac Wolnosci, przy ktdrej stanety. Przestrzenie migdzy budynkami wypetnita zielen,
wsrod ktorej rozmieszczono dojscia do klatek schodowych oraz parkingi.

Decyzja o lokalizacji osiedla spétdzielczego w Scistym centrum miasta byta
przy tym motywowana kilkoma kluczowymi czynnikami. Po pierwsze, wzgledami
praktycznymi - obszar ten, w odrdznieniu od terenéw peryferyjnych, nie wymagat
m ponownie wpisywato si¢ w szerszg, ogdlnokrajowa tendencje wzrostu znaczenia tej formy budow-
nictwa. Juz w 1966 r. spotdzielczos¢ mieszkaniowa wysuneta sie w skali ogolnopolskiej na pierwsze miejsce, wyprzedzajac
budownictwo rad narodowych. W roku nastepnym dostarczyta ona wieksz liczbe mieszkan niz wszyscy inwestorzy parn-
stwowi razem wzieci, a w 1970 roku odpowiadata za ponad dwie trzecie zasobu powstatego w ramach budownictwa uspo-
tecznionego. Przesuniecie cigzaru finansowania nowych inwestycji na ludnos¢ zostato przez wtadze centralne jednoczesnie
wykorzystane do uszczuplenia naktadéw panstwowych - zob. A. Andrzejewski, op. cit., s. 165-166, 180.

* Informacje na temat czasu oddawania budynkéw do uzytkowania pozyskano w spoétdzielni mieszkaniowej
»Nowy Dwor Gdanski” w Nowym Dworze Gdanskim.
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Ryc. 9. Zabudowa osiedla Srédmiescie od strony nowo wytyczonej ulicy Sikorskiego. Lata sie-
demdziesigte XX w. Zrédlo: fotografia z Archiwum Klubu Nowodworskiego.

kosztownych inwestycji w infrastrukture techniczng, a w jego bezposrednim s3-
siedztwie funkcjonowata juz rozwinigta sie¢ handlowo-ustugowa; byt réwniez, jak
wskazywano w Planie Regionalnym Zutaw, korzystniejszy pod wzgledem warunkéw
geotechnicznych. Po drugie, ostateczna intensywnos¢ zabudowy wielokrotnie prze-
wyzszyla t¢ pierwotna, cze$ciowo poprawiajac dzieki temu sytuacje mieszkaniowa
w miescie. Jak jednak zostanie to oméwione w dalszej czesci tekstu, budowa osiedla
nie obyla sie bez strat zwigzanych z substancjg historyczna.

Obok inwestycji ingerujacych w istniejaca strukture urbanistyczna, nowe bu-
downictwo wielorodzinne rozwijalo si¢ takze na terenach dotad niemal niezabudo-
wanych, potozonych na potudnie i potudniowy zachdd od rzeki®. Wraz z poczatkiem
lat siedemdziesigtych wyraznie zauwazany stal si¢ rowniez wzrost popularnosci bu-
downictwa jednorodzinnego®'.

€ Osiedle Morska I (1979-1982) sktadalo si¢ z 6 budynkéw z 186 mieszkaniami - zob. APG, RN, sygn. 5601/5,
b.p.; sygn. 5601/5, b.p. Zabudowe kwartatu uzupetnit pas zabudowy jednorodzinnej od strony ul. Drzymaly oraz cztery
budynki wielorodzinne zrealizowane w ramach tzw. budownictwa zaktadowego od strony ul. Konopnickiej. Na osiedle
Morska II (1984-1992) ztozylo si¢ 7 budynkéw z 521 mieszkaniami - zob. APG, RN, sygn. 5601/4, b.p.; sygn. 5601/5, b.p.;
APG, UMIG, sygn. 5210/22, b.p. Informacje o czasie budowy osiedli pozyskane ze spétdzielni ,Nowy Dwor Gdanski”
w Nowym Dworze Gdanskim.

' Lokalizacje pierwszych zbiorczych terenéw pod zabudowe indywidualng oméwiono na posiedzeniu MRN
w lutym 1972 1., typujac 24 dzialki w pétnocnej i 23 w potudniowej czesci miasta — zob. APG, PMRN, sygn. 4994/16, k. 102.
W 1983 1. przekazano, ze od 1974 r. na terenie miasta wyznaczono facznie 176 dzialek budowlanych niemal wytacznie pod
zabudowe jednorodzinng, zob. APG, RN, sygn. 5601/5, b.p. Podczas gdy w latach 1945-1976 w ramach budownictwa indy-
widualnego powstaly 52 budynki (APG, UMIG, sygn. 5210/20, b.p.), co dawato srednig niecalych dwoch obiektéw rocznie,
to w latach 1977-1989 $rednia ta wzrosta do ponad dziesigciu budynkéw rocznie (APG, UMIG, sygn. 5210/20, b.p.; sygn.
5210/21, b.p.; sygn. 5210/22; b.p.; APG, RN, sygn. 5601/4, b.p.; sygn. 5601/8, b.p.).
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Budownictwo przedwojenne

Omowione dotychczas losy zabudowy historycznej wskazuja, ze w pierwszych latach po
wojnie wladze lokalne staraly sie utrzymacé mozliwie jak najwigksza czes¢ istniejacych
zasobow mieszkaniowych. Powolane w tamtym czasie przedsigbiorstwa miejskie mialy
umozliwi¢ efektywne zarzadzanie istniejagcym zasobem, co rozumiano przede wszystkim
poprzez przeprowadzanie remontéw zaréwno zabezpieczajacych, jak i modernizujacych
zasob przedwojenny. Coraz czgsciej pojawialy sie jednak glosy, ze rozwigzania problemu
mieszkaniowego szuka¢ trzeba nie w remontach, lecz w nowym budownictwie. Stano-
wilo ono dla wladz miasta pretekst do rozpoczecia rozbiodrek istniejacych budynkéw, co
przyznawaly one wprost, twierdzac ze remontéw czeéci obiektéw mieszkalnych, ktore
powinny byly ulec rozbiérce ze wzgledu na bardzo zly stan techniczny, dokonuje si¢ wy-
tacznie z powodu brakéw lokalowych®. Polityka ta znajduje ponadto wyrazne odzwier-
ciedlenie w liczbach. Podczas gdy do polowy lat pigédziesigtych z zasobu komunalnego
na skutek zuzycia ubywalo rokrocznie zaledwie od jednego do dwoch budynkéw®, to juz
w okresie 1966-1970 do rozbidrki przeznaczono 38 budynkéw mieszkalnych®.

Do rozbiérek z przyczyn zuzycia technicznego dolaczyly rozbiérki motywo-
wane potrzeba pozyskania miejsca pod nowe budownictwo. Najwieksza tego typu
seria wyburzen poprzedzita realizacje osiedla Srédmiescie (ryc. 8). W sprawozdaniu
z 1969 roku przewodniczacy MRN przekazal, ze

[...] ze wzgledu na umozliwienie oddania pod budownictwo spéldzielcze terenow
w centrum miasta zaistniata koniecznos¢ dokonania rozbiorek budynkow miesz-
kalnych, co wpltynefo w duzym stopniu na pomniejszenie si¢ zasoboéw lokalowych
[...]. Sytuacja ta wystepowal bedzie w dalszym ciggu tak z koniecznosci przekazy-
wania terendw, jak réwniez ze zlego stanu budynkow, ktorych w dalszym ciggu juz
nie bedzie mozna remontowac, poniewaz grozg zawaleniem®,

W roku 1970 program potrzeb mieszkaniowych na nastepnych piec lat okreslo-
no na 300 mieszkan, z czego 46 mialo pochodzi¢ z budynkéw poddanych rozbidree®.
W kolejnym roku doprecyzowano te dane wskazujac, iz w latach 1971-1975 naleza-
to bedzie zarezerwowac Iacznie 64 mieszkania dla rodzin wysiedlonych z powodu
rozbidrek - 38 z budynkéw przeznaczonych do likwidacji z powodu zuzycia tech-
nicznego oraz 26 w zwiazku z realizacja inwestycji spotdzielczych”. Rekonstrukcje

¢ APG, PMRN, sygn. 4994/14, k. 95-96.

% Ibidem. 4994/5, k. 37.

¢ Ibidem, sygn. 4994/10, b.p.

% Ibidem, sygn. 4994/14, k. 96.

¢ Ibidem, k. 236.

¢ Ibidem, sygn. 4994/15, b.p. W celu unikniecia pogorszenia sytuacji mieszkaniowej, rozbiérki byly realizowane
etapami - zob. APG, RN, sygn. 5601/1, b.p.
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zabudowy dla obszaru zajetego pod budowe osiedla Srédmie$cie wedtug stanu z 1947
roku przedstawiono na ryc. 6.

Stopniowa rozbidrka przedwojennej zabudowy w Nowym Dworze Gdanskim
nie byla zjawiskiem odosobnionym, lecz wpisywala si¢ w szerszy proces obserwowany
na obszarze tzw. Ziem Odzyskanych®. Naptywowy charakter ludnosci, ktéra po 1945
roku zasiedlala dawne niemieckie osrodki miejskie, skutkowal wowczas jeszcze nie-
rzadko obojetnoscia, a nawet wrogoscia wobec nowego srodowiska i tworzacej je zabu-
dowy®. Poczatkowo istotng role w utrwaleniu tego stanu rzeczy odgrywal rowniez fakt,
ze wiekszo$¢ historycznego zasobu mieszkaniowego znajdowala sie w rekach panstwa,
ktore zarzadzato nim zgodnie z wlasnymi potrzebami, m.in. dokonujac oméwionych
wyburzen oraz przesiedlen. Na przestrzeni analizowanych lat daje sie jednak zauwazy¢
w Nowym Dworze Gdanskim postepujaca prywatyzacje tej formy budownictwa’. Nie
budzi réwniez watpliwosci, ze w odniesieniu do budynkéw bedacych wlasnoscia pan-
stwowa decyzje o rozbidrce zapadaly czesciej niz w przypadku budynkéw prywatnych.
W dokumencie z 1976 roku wyraznie wskazano, ze wszystkie 166 budynkéw prywat-
nych bylo w dobrym stanie. Z kolei sposréd pozostatych 170 budynkéw, 38 planowa-
no wyburzy¢ do 1980 roku ze wzgledu na zly stan techniczny”. Nalezy doda¢, ze do
pogorszenia stanu zasobu komunalnego przyczynialy sie zaréwno zarzadzajace nim
wladze miejskie, jak i zamieszkujacy go lokatorzy”. Poglebiajacy sie na przestrzeni lat
osiemdziesigtych kryzys ekonomiczny réwniez odcisnat swoje pietno na zabudowie
przedwojennej, skutkujac dalszym ograniczeniem i tak juz niewystarczajacej liczby re-
montéw pozostajacego w panstwowych rekach zasobu.

% Podobnie bylo np. w Moragu, Nidzicy i Biskupcu, w ktérych to czes¢ srédmiejskiej zabudowy rozebrano
w zwigzku z potrzebg zwolnienia miejsca pod nowe budownictwo, inwestycje drogowe i zielen, zob. J. Salm, Stare Miasta
a komunikacja. Od Prus Wschodnich do wojewddztwa warmirisko-mazurskiego, ,,Zeszyty Naukowe Politechniki Poznan-
skiej: Architektura, Urbanistyka, Architektura Wnetrz” 2022, nr 11, s. 115-118.

®  Stanistaw Latour wskazal na przyktad Trzebiatowa na Pomorzu Zachodnim. Wedltug przeprowadzonych w roku
1973 badan sondazowych wsréd mieszkancow tego miasteczka okazalo sig, ze uwazaja oni zachowang w miescie zabudo-
we historyczng oraz jej obrong ze strony wladz konserwatorskich za podstawowa przyczyne niskiego standardu zycia, zob.
S. Latour, op. cit., s. 36. Rowniez na terenie Zulaw znalez¢é mozna lady podobnej mentalnosci, dotykajacej zaréwno samych
mieszkancow, jak i wladze lokalne. Przeksztalcenia i przebudowy historycznych obiektéw, tynkowanie ceglanych lic, skuwanie
detalu, czy wreszcie profanacja nieuzytkowanych koéciotéw ewangelickich i mennonickich, likwidacja cmentarzy i burzenie
niemieckich pomnikow - wszystko to byly dziatania, ktére doprowadzi¢ miaty do oswojenia zastanego krajobrazu kulturowe-
go i wyrugowania z niego element6w traktowanych jako wrogie, tzn. niemieckie; w tym temacie zob. A. Paprot-Wielopolska,
Zulawy i Powisle. Kreowanie tozsamosci lokalnych i regionalnych po 1989 roku, Warszawa 2018, s. 62-66.

70 Podczas bowiem gdy w 1950 r. sposrod 344 zamieszkatych budynkéw jedynie jeden stanowil wiasno$¢ prywat-
ng, to juz w 1976 sposréd 336 budynkow przedwojennych ta formg wlasnosci objetych bylo 166 z nich - zob. APG, MRN,
sygn. 4981/27, k. 21; APG, UMiG, sygn. 5210/20, b.p.

' APG, UMIG, sygn. 5210/20, b.p.

2 W dokumencie z 1971 r. wskazano, ze remonty kapitalne w poprzednich latach byly pobiezne - zob. APG,
PMRN, sygn. 4994/15, b.p. Przyczyna tego byly niewystarczajace srodki finansowe, duza liczba potrzeb remontowych, nie-
wielka liczba pracownikow oraz niedostateczne zaopatrzenie w sprzet i materialy budowlane. Problemy z terminowoscia
i jakoscig prac wielokrotnie podnoszono na zebraniach MRN, wskazujac na pobiezne wykonywanie remontow oraz ich
nietrwale efekty — zob. APG, PMRN, sygn. 4994/25, k. 53. Ponadto mieszkania i budynki panstwowe bywaly dewastowane

przez niektérych lokatordw, co objawiato si¢ wybijaniem szyb, niszczeniem instalacji, kradziezami czy zalewaniem miesz-
kan - zob. APG, PMRN, sygn. 4994/15, b.p.
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ROZWOJ PRZESTRZENNY W LATACH 1990-2025

Nowe realia gospodarcze

W drugiej polowie 1989 roku w Polsce rozpoczatl si¢ proces przebudowy systemu
spoleczno-gospodarczego i politycznego. Dotychczas centralnie zarzadzana gospo-
darka zaczeta przeksztalcac si¢ w system rynkowy, co wyrazilo si¢ m.in. w gltebokich
zmianach struktur wlasnosciowych”. W élad za nowa zasada, ze podstawowa droga
do uzyskania mieszkania jest jego nabycie lub budowa na wlasnos¢’, ruszyla wyprze-
daz gminnych lokali ich dotychczasowym lokatorom™.

Nowe budownictwo

W tym okresie na terenie miasta niemal catkowicie zaniklo budownictwo wieloro-
dzinne”, podczas gdy inwestycje indywidualne nadal cieszyty si¢ wysoka popularno-
$cig. Biorac pod uwage ustabilizowanie sie liczby ludnosci po 1990 roku, przypuszczac
mozna, ze potrzeby mieszkaniowe mieszkancow znalazly i wciaz znajdujg ujscie wla-
$nie w budownictwie jednorodzinnym. W poczatkowym okresie transformacji ta
forma zabudowy obejmowano gléwnie dziatki wyznaczone i udostgpnione jeszcze
w okresie poprzedniego ustroju, potozone przede wszystkim miedzy ulicami Morska
i Podmiejska oraz miedzy ul. Tczewska a torami kolejowymi. Po 2000 roku konty-
nuowano dogeszczanie terenéw polozonych w poéinocnej czgsci miasta, tym razem
miedzy ulicami Morska i Jantarowg oraz Diugg i Szkolng. Po roku 2010 roku wyrazne
ozywienie budownictwa jednorodzinnego wystapito we wschodniej czg$ci miasta, na
terenie ograniczonym ulicami Warszawska, Polng, Kochanowskiego i Przemystowa.
Tamtejsze grunty rolne od tego czasu sa systematycznie przeksztalcane w dziatki bu-
dowlane, a réwnolegle z nimi ksztaltuje si¢ nowy uktad drogowy (ryc. 2).

Budownictwo przedwojenne

Otwarcie rynku oraz postep technologiczny w branzy budowlanej, stanowiace poklo-
sie transformacji ustrojowej, zapewnity szeroki dostep do stale udoskonalanych ma-
terialow i technik budowlanych, co w polaczeniu z poprawa sytuacji ekonomiczne;j

73 S. Ciok, D. Ilnicki, Przestrzenne i czasowe zréznicowanie budownictwa mieszkaniowego w Polsce, ,Studia Komi-
tetu Przestrzennego Zagospodarowania Kraju” 2018, no. 183, s. 336.

7 E. Kucharska-Stasiak, Ewolucja modelu polityki mieszkaniowej w Polsce, ,Studia i Materialy Towarzystwa Na-
ukowego Nieruchomosci” 2008, vol. 16, nr 1, s. 28-29.

7> Polityke te argumentowano celowoscig tworzenia w nowym ustroju klasy sredniej. Jednoczesnie uwazano, ze
posiadanie wlasnosci w postaci mieszkania przyczyni si¢ do wigkszej dbatosci whascicieli o zasob mieszkaniowy, co wply-
na¢ miato na poprawe stanu utrzymania budynkow. Mieszkania sprzedawano po preferencyjnych cenach, stanowiacych
zazwyczaj ok. 10% ich wartoéci rynkowej - zob. J. Kornitowicz, T. Zelawski, Mieszkalnictwo w Polsce w latach 1991-2005,
Krakow 2007, s. 39.

7 W pierwszej polowie lat 90. XX w. dokoniczono budowe osiedla Morska II. W pdzniejszych latach na niezabu-
dowanych terenach w obrebie miasta powstaly wylacznie dwa zespoly mieszkaniowe o znacznie mniejszej skali — osiedle
w glebi kwartalu ograniczonego ulicami Obroncéow Westerplatte, Dworcowa, Kosciuszki i Mickiewicza (4 budynki) oraz
miedzy ulicg Kosciuszki a torami kolei waskotorowej (2 budynki).
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Ryc. 10. Budynek mieszkalny z konica XIX w., ujety w gminnej ewidencji zabytkéw i potozony
w strefie ochrony konserwatorskiej. Przeprowadzona miedzy 2019 a 2023 rokiem termomoder-
nizacja doprowadzita do destrukeji oryginalnej struktury. Zrédto: Google Maps Street View.

>3

Ryc. 11. Budynek mieszkalny podcieniowy z poczatku XX w., nie ujety w gminnej ewidencji
zabytkow. Przeprowadzona miedzy 2019 a 2021 rokiem termomodernizacja doprowadzita do
destrukgji oryginalnej struktury. Zrédto: Google Maps Street View.

mieszkancéw utorowato droge do licznych przebudéw i modernizacji (w szczegdlno-
$ci termomodernizacji) istniejacych obiektow.

Na terenie Nowego Dworu Gdanskiego znaczacy wzrost liczby historycznych
budynkéw mieszkalnych poddawanych termomodernizacji daje si¢ zaobserwowac
przede wszystkim po 2010 roku. Potencjalne konsekwencje tego dzialania przedsta-
wiono ponizej na przyktadzie dwoch budynkéw. W pierwszym z nich (ryc. 10) na
skutek przeprowadzonych prac, poza samym deskowaniem elewacji, destrukeji ulegt
szereg elementdw zdobniczych m.in. snycerska dekoracja laubzekinowa ganku i kon-
solek podpierajacych wystajace przed elewacje zakonczenia murlat i ptatwi, opaski
okienne wienczone gzymsami ozdobionymi rozetkami, czy narozne bonie opinajace
$ciany parteru. Zniszczono w ten sposob elementy, ktore nie tylko stanowily przykta-
dy dziedzictwa technologicznego z konca XIX wieku, ale takze w kluczowy sposob
decydowaly o estetyce budynku i jego przynaleznosci regionalnej. Podobnie sytuacja
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Ryc. 12. Budynek mieszkalny z pierwszej polowy XX w., nie ujety w gminnej ewidencji zabyt-
kéw. Przeprowadzona miedzy 2013 a 2023 rokiem termomodernizacja oraz rozbudowa dopro-
wadzily do destrukeji oryginalnej struktury. Zrédto: Google Maps Street View.

ma si¢ w drugim z przykladéw (ryc. 11), gdzie poza elementami dekoracyjnymi na
skutek remontu catkowitemu zatarciu ulegt juz wczesniej prowizorycznie zamurowa-
ny podcien. Kolejnym problemem, cho¢ wystepujacym rzadziej niz termomoderni-
zacje, sa przebudowy przeprowadzane bez poszanowania istniejacej substancji. Aby
zobrazowac¢ ich negatywny wplyw, do analizy wybrano zespdt szesciu pierwotnie
identycznych budynkéw dwurodzinnych, tworzacych zespo6t urbanistyczny w obre-
bie ul. Zeromskiego (ryc. 12). S to obiekty niewielkie, parterowe i o uzytkowym
poddaszu, ktorych powierzchnia w przyziemiu nie przekraczala oryginalnie 40 m*
dla kazdego z lokali. Zesp6! nie jest w tym przypadku objety zadna forma ochro-
ny konserwatorskiej. W analizowanym przykladzie rozmiary dzialki pozwalaty na
powigkszenie budynku w sposob mniej ingerujacy w historyczng strukture, jednak
w przewazajacej czesci przypadkow zdecydowano sie dostawi¢ nowa czg$¢ bezpo-
srednio do istniejacej, tym samym jg dominujac.

Biorac pod uwagg opisane powyzej przyklady, warta uwagi jest analiza ram ochro-
ny prawnej ksztaltujacych postepowanie z obiektami historycznymi na poziomie gminy
i powiatu. Sg to przede wszystkim trzy opracowania: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego’”, ,,Program opieki nad zabytkami” oraz ,,Gminny
program rewitalizacji”. We wspomnianym Studium, a doktadnie w zataczniku graficznym,
wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej. Objely one wiekszo$¢ obszaru historyczne-
go centrum (ryc. 13), z wylaczeniem miejsc, w ktérych dominuje zabudowa powstata po
1945 roku. W strefach tych obowigzywa¢ ma réwnorzedno$¢ priorytetéw konserwator-
skich z innymi priorytetami oraz ochrona ruralistycznych i architektonicznych warto$ci
mr 67/X/95 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z 2 VI 1995 r. w sprawie uchwalenia Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski (dalej: SUIKZP).

Ostatnia zmiana studium miala miejsce na mocy uchwaty Nr 62/X/2019 z 9 V 2019 r,; analize studium przeprowadzono
o dotaczony do niej tekst ujednolicony (zalacznik 1B).
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Ryc. 13. Formy ochrony zabudowy historycznej (sprzed 1945 r.) w granicach administracyjnych
miasta. 1 — strefa ochrony konserwatorskiej; 2 — budynki wpisane do gminnej ewidencji zabyt-
kéw; 3 — budynki wpisane do rejestru zabytkow; 4 — pozostate budynki powstale przed 1945 r;
5 - budynki powstale po 1944 r.; 6 — rzeka Tuga; 7 — strefa objeta gminnym programem rewita-
lizacji (lata 2024-2033); 8 — granica opracowania. Zrédlo: opracowanie wlasne.

historycznych, za$ przeprowadzane remonty i modernizacje nie moga doprowadzac¢ do
utraty cech historycznych. Wszystkie dzialania podejmowane na ich obszarze obwaro-
wane zostaly ponadto obowigzkiem uzyskania stosownych opinii WKZ. W toku prze-
prowadzonych na potrzeby niniejszego tekstu analiz ustalono, Ze na terenie stref ochrony
konserwatorskiej znajduje sie jedynie ok. 62% przedwojennego zasobu mieszkaniowego.
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W studium wskazano, ze w budynkach ewidencjonowanych ,,obowigzuje ochrona bryty,
formy architektonicznej, historycznej dyspozycji $cian, detalu architektonicznego, w tym
ksztattu okien i podzialéw stolarki okiennej, pokrycia dachu, kolorystyki i stosowanych
materiatéw budowlanych™®. Wiszystkie dziatania w odniesieniu do tych obiektéw, nie-
zaleznie od ich lokalizacji w strefie ochrony konserwatorskiej, czy poza nig, wymagaja
wytycznych lub uzgodnien WKZ. W gminnym Programie opieki nad zabytkami” nie
podano szczegdlowych wytycznych dotyczacych ochrony historycznego zasobu miesz-
kaniowego. Cho¢ jako jeden z podstawowych kierunkéw dzialan wymieniono w nim
konserwacje zabytkéw oraz prowadzenie prac przy obiektach zabytkowych, to zadania
wchodzace w zakres tego postulatu koncentrowaly si¢ przede wszystkim na inicjowa-
niu, realizacji, wspieraniu i promocji przedsiewzie¢ inwestycyjnych zmierzajacych do
wykorzystania zabytkéw, a takze na pozyskiwaniu i udostepnianiu informacji dotycza-
cych mozliwosci uzyskania funduszy zewnetrznych na prace konserwatorskie i restau-
ratorskie®. Rdwniez w Gminnym programie rewitalizacji®', ktéry swoim zasiggiem objat
niemal caly obszar centrum, kwestia odpowiedniego przeprowadzania remontéw histo-
rycznych budynkéw poruszona zostata marginalnie.

Chociaz proces termomodernizacji teoretycznie podnosi standardy techniczne
budynkéw i komfort mieszkancéw®, to majac na uwadze oméwione we wczesniej-
szej czesci przyklady obiektéw mu poddanych, mozna odnie$¢ wrazenie, ze czgsto
przebiega bez adekwatnej ochrony wartosci historycznych i nadzoru ze strony wtadz
lokalnych czy panstwowych. Biorac pod uwage, ze w wigkszosci przypadkéow budynki
objete sg ochrona w postaci polozenia w strefie ochrony konserwatorskiej oraz ujecia
w gminnej ewidencji zabytkéw, oznacza to, Ze przepisy te nie spelniaja swojej funkcji.
Skutkiem tego byta i jest nadal zaréwno utrata autentyzmu budynku rozumianego
jako autentyzm materiatu, technologicznej i konstrukcyjnej struktury obiektu, funk-
cji, formy, oddziatywania i skojarzen®, jak i utrata integralnosci estetycznej definio-
wanej w tym przypadku jako odswiezenie catego zabytku, pozbawienie go patyny
i wszelkich sladow dziatania czasu, ktory minat od jego powstania®.

s SUIKZP, pkt 4.1.

7 Uchwata Nr 383/L1/2022 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z 30 VI 2022 r. w sprawie przyjecia
Programu Opieki Nad Zabytkami Gminy Nowy Dwor Gdanski na lata 2022-2025 (dalej: POnZ).

8 POnZ, pkt 6.2.

8 Uchwala Nr 195/XXV1/2026 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdaniskim z dnia 26 IIT 2026 r. w sprawie:
przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Nowy Dwor Gdanski na lata 2024-2033 (dalej: GPR); tekst GPR
zawarto w dolaczonym do uchwaly zataczniku nr 1.

% Podstawowa korzy$¢ wigze si¢ oczywiscie z redukcja utraty ciepla i obnizeniem kosztéw ogrzewania budynku.
Trzeba mie¢ jednak $wiadomos¢, ze nieodpowiednio przeprowadzona termomodernizacja obiektu zabytkowego skutkowaé
moze m.in. silnym wzrostem wilgotnoéci w jego wnetrzu, a w nastepstwie pojawieniem sie zagrzybien, korozji, ostatecznie
doprowadzajac nawet do jego destrukcji. Wiecej w tym temacie zob. np. zalacznik nr 1 do pisma Generalnego Konserwatora
Zabytkow o sygnaturze DOZ.070.2.2020.JW z dnia 28 II 2020 r.: Wytyczne Generalnego Konserwatora Zabytkéw w zakresie
ochrony wartoéci dziedzictwa kulturowego w procesie poprawy charakterystyki energetycznej budowli zabytkowych.

8 0O. Czerner, Wartos¢ autentyzmu w zabytkach, ,Ochrona Zabytkéw” 1974, nr 106, z. 3, s. 183.
8 B.J. Rouba, Autentycznos¢ i integralnos¢ zabytkéw, ,Ochrona Zabytkéw” 2008, nr 243, z. 4, s. 52-53.
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PODSUMOWANIE I WNIOSKI

W rozwoju zabudowy mieszkaniowej w Nowym Dworze Gdanskim po II wojnie swia-
towej mozna wyroznic trzy wyrazne okresy, ktore obrazuja zmieniajace sie trendy i uwa-
runkowania zaréwno w zakresie nowego budownictwa, jak i zabudowy historyczne;.

W pierwszym okresie (1945-1958) inwestycje wielorodzinne byly w miescie
rzadkoscig i zaczely pojawiac sie punktowo przede wszystkim pod koniec tego czasu.
Drugi okres (1959-1989) charakteryzowal si¢ wyraznym rozwojem nowego budow-
nictwa wielorodzinnego, w poczatkowej fazie realizowanego wylacznie przez rady
narodowe, a nastepnie — od 1969 roku - coraz czesciej przez spdldzielni¢ mieszka-
niowa. Powstawaly zaréwno realizacje plombowe, jak i kilkubudynkowe zalozenia
urbanistyczne, lokowane tak na terenach wczesniej zabudowanych, jak i na obszarach
wolnych. Swoja skala, formg oraz ukladem stanowily one w przestrzeni miasta ele-
ment obcy, dominujac nad dotychczasowa zabudows. Wraz z poczatkiem lat siedem-
dziesigtych wzrasta¢ zaczela rowniez rola marginalnego dotychczas budownictwa
jednorodzinnego, rozwijajacego si¢ gléwnie na terenach powstalych z przeksztal-
cenia gruntéw rolnych. Trzeci i dotychczas ostatni okres (1990-2025) wyznaczyla
transformacja ustrojowa, ktdrej pierwsze lata uptynety pod znakiem konczenia ostat-
niego osiedla spotdzielczego w miescie. W nastepnych latach budownictwo wieloro-
dzinne na terenie miasta niemal zaniklo, a nieliczne inwestycje tego typu realizowano
odtad gtéwnie jako przedsiewzigcia deweloperskie. Niezmiennie utrzymala sie przy
tym duza popularno$¢ inwestycji indywidualnych, ktére od potowy lat dziewigcdzie-
sigtych staly si¢ najpowszechniejsza forma budownictwa w miescie.

Etapy czasowe rozwoju nowego budownictwa pokrywaja sie z etapami prze-
ksztalcen i zaniku architektury historycznej. Pierwszy z nich uptynal pod znakiem
odbudowy a nastgpnie remontdw kapitalnych i biezacych, ktérych cel stanowito jak
najpelniejsze wykorzystanie dostepnych powierzchni w obliczu rosngcego zapotrze-
bowania mieszkaniowego. Przeprowadzane w ten sposéb remonty niejednokrotnie
ingerowaly w uklad przestrzenny budynkéw. Drugi etap przynidst powolng prywa-
tyzacje przedwojennego zasobu, a jednoczesnie jego czesciowa rozbiorke ze wzgle-
du na zuzycie techniczne lub potrzebe uwolnienia miejsca pod nowe, panstwowe
i spoldzielcze, inwestycje mieszkaniowe. W trzecim okresie niemal caly pozostaly
zasob historyczny przeszed! w rece prywatnych wtascicieli, co w pofaczeniu z poste-
pem technologicznym w branzy okolobudowlanej, wzrostem zamoznosci, brakiem
dostatecznej ochrony urzedowej oraz niska §wiadomoscig wartosci architektury hi-
storycznej skutkowalo wzrostem remontéw, termomodernizacji i nadbudéw, ktdre
w przewazajacej mierze prowadzity do destrukeji zachowanej substancji.

Sposrdéd ok. 440 nieuszkodzonych budynkéw mieszkalnych, ktore zidentyfiko-
wano dla 1947 roku, do dzi$ zachowalo si¢ ok. 308. Jednoczesnie 8 budynkow, ktore
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dwa lata po wojnie sprawialy wrazenie zniszczonych, zostalo wyremontowanych i na-
dal istnieje. Lacznie daje to w przyblizeniu 316 budynkéw®. Oznacza to, ze w wyniku
dziatan podejmowanych juz po zakoniczeniu wojny niecate 30% historycznego zasobu
mieszkaniowego miasta uleglo destrukgji. Przeksztalcenia przestrzenne, ktore zaszty
w tym okresie w centrum, zasadniczo réznily sie od dotychczasowych proceséw. Tkan-
ka miejska, zwlaszcza w mniejszych osrodkach wolnych od silnych naciskéw ekono-
micznych, cechuje sie wyjatkowa trwaloscia, ktdra jest jeszcze silniejsza w przypadku
historycznych podziatéw parcelacyjnych. W warunkach naturalnych rozwdj miasta
polega na grupowaniu nowych inwestycji przede wszystkim na terenach dotychczas
wykorzystywanych ekstensywnie; jedynie punktowo wplywaja one na obszary juz za-
gospodarowane®. Tak tez proces ten przebiegal pierwotnie w Nowym Dworze Gdan-
skim. Jednak decyzje podejmowane po 1945 roku, przyniosty radykalne zmiany na
obszarach juz zabudowanych. Objawito si¢ to masowymi rozbiérkami istniejacej za-
budowy, likwidacja tradycyjnych podzialéw parcelacyjnych i wprowadzeniem nowego
ukfadu drogowego. Wprowadzona na zwolnionym w ten sposéb terenie nowa architek-
tura, zaréwno pod wzgledem formy, jak i skali, stanowita element obcy, ktéry jedynie
posrednio probowal nawigzywac do historycznego sasiedztwa.

Jesli w dalszym ciggu nie nastgpig zadne zmiany w kierunku ochrony istniejacej
architektury historycznej, wielce prawdopodobne jest, ze utrata autentycznosci oraz inte-
gralnosci historycznych budynkéw bedzie postepowac, prowadzac do dalszej degradacji
krajobrazu kulturowego miasta. Z tego tez powodu niezbedne jest natychmiastowe pod-
jecie dziatan na rzecz skutecznej ochrony dziedzictwa kulturowego, ukierunkowanych
zar6wno na wladze samorzadowe jak i samych mieszkancow, ktorych efekty pozwola na
harmonijng integracje zabytkowej zabudowy ze wspétczesnymi potrzebami.
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Akty prawne

Uchwata nr 285 Rady Ministrow z 2.07.1959 r. w sprawie przyjecia tez dotyczacych typizacji w budownictwie (,,Mo-
nitor Polski” 1959, nr 70, poz. 365).

Uchwata nr 507 Rady Ministréw z 31.12.1959 r. w sprawie uzupelnienia tez dotyczacych typizacji w budownictwie
(»Monitor Polski” 1960, nr 23, poz. 109).

Uchwata Nr 67/X/95 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z 2.06.1995 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski.
Uchwata Nr 62/X/2019 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z 9.05.2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Stu-

dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwér Gdanski.
Uchwata Nr 383/L1/2022 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z 30.06.2022 r. w sprawie przyjecia Programu
Opieki Nad Zabytkami Gminy Nowy Dwoér Gdanski na lata 2022-2025.
Uchwata Nr 195/XXV1/2026 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z 26.03.2026 r. w sprawie: przyjecia Gmin-
nego Programu Rewitalizacji dla Gminy Nowy Dwér Gdanski na lata 2024-2033.
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